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Het Ver eni gi ngsgebouw De kandel aar van Ganzenhoef is een
rmul ti functi oneel gebouw op een narkante | okatie aan de verni eunde

Bijl merdreef te Ansterdam Zuid Oost.

CONTEXT

Het gebouw staat in de rooilijn van de Bijlnerdreef, en vorm een

ni eune kop op de te renoveren flat ' Q& ubbehoeve'.

Sanen net het zojuist gerealiseerde gebouw van het CEC vornt het een
kl ei n st edebouwkundi g voorpl ein dat toegang verl eent aan de grote
onsl oten voorrui nte van G ubbehoeve.

De hoogte van de woningentoren is gelijk aan de kantoortoren van het
wi nkel cent rum Ganzenhoef en speelt nee in de hoogtelijn van hoge
gebouwen aan de Bij | merdreef.

De hoogte van het overige deel is zo |aag dat er vol doende |icht valt
op het voorplein en gaat een relatie aan net de hoogte van het CEC

gebouw.

De bebouwi ng aan de Bijlnerdreef is opgetrokken in rode bakstenen, het
CEC gebouw i s bekl eed net een parel grijze keram sche tegel.
Vanaf de hooggel egen netrolijn die de Bijlnmerdreef passeert verschiet

de dreef van kleur, de kleur rood wordt |ichter.

Tevens is aan ons gevraagd de architectuur van dit verzanel gebouw wat

"vrolijker' te nmaken.

PROGRAMVA

Het programma bestaat uit de vol gende onderdel en:

Een woontoren net 25 appartenenten, 2 resp. 3-kanerwoni ngen; op de
hoogst e verdi epi ng 2 pati owoni ngen; en de bergi ngen in de kel der.
Onder de woni ngen een hor ecagel egenheid (grand-café) op de begane
grond et een entresol op de le verdieping en nmet de berging in de

kel der.
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In het |agere volune, op de begane grond een Kkinderdagverblijf nmet
bui tenspeelruime in de groene zone.

Tevens op de begane grond de entreehal van het verenigi ngsgebouw.
O de daarboven gel egen 1e, 2e en 3e en gedeeltelijke 4e verdi eping
bevi nden zich de zal en en spreekkaners van het vereni gi ngsgebouw
Deze zalen zijn brui kbaar genaakt voor kerkdi ensten. B worden hoge
akoesti sche en kli natol ogi sche voorzi eningen (ventilatie en koeling)
aangebracht, zodat ze gelijktijdig te gebruiken zijn en de oni ggende
woni ngen ni et wor den gehi nder d.

Dt onderdeel van het gebouw zal door vele sociaal-culturele functies
gebr ui kt gaan wor den.

Zo wordt ook de nogelijkhei d i ngebouwd dat de vergaderzal en op de 1le
verdi epi ng gebrui kt kunnen worden als Naschool se (ovang, gekoppeld
aan het kinderdagverblijf op de begane grond.

VERSCHI JNI NGSVORM  /  KARAKTER

De vraag was een rel atief klein gebouw te ontwerpen in een conpl exe
context net een veel zijdi g programma dat op een vanzel f sprekende nani er
verankerd is in zijn ongevi ng.

Daarbij nmag het omwill e van het openbare karakter een duidelijk

her kenbar e vor m hebben.

Vol ure

Het total e volune bestaat uit 2 hoofdconponenten, een staand deel, de
toren, en een |iggend deel, het verenigi ngsgebouw, van ongeveer gelijke
onvang.

De toren steunt zichtbaar op het |iggende deel. QOndat te

verdui del i jken kraagt het metselwerk van de toren | OOnmuit voor het
net sel werk van het |iggende deel.

Aan het hoofdvol une zijn 2 gl azen vol unes toegevoegd, zijnde de serre's
van de woni ngen en de uitbouw van gl azen pui en van het

ki nderdagverblijf.

Een dak van al um niunkl eurige singles golft over het |age volume heen
en geeft het gebouw daarnee zijn ei gen sprekende en herkenbare

Zi chtbaar vanaf de Bijlnerdreef maar ook goed zichtbaar vanuit de

net ro. . .

Otsluiting

De entrees van alle onderdelen |iggen aan het voorplein en zijn
voorzien van een |luifel. De entrees behorend bij het verenigi ngsgebouw
en het kinderdagverblijf zijn gekoppel d door een horizontaal in de hoek
door | opende pui .

Doordat de gangen en trappenhui zen van het vereni gi ngsgebouw acht er een
transparant e gevel bekl edi ng konen te liggen zijn vanuit het voorplein
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de bewegi ngen van de nensen en de verlichting goed zichtbaar.
Al ti agtant ei n de Zui dwestgevel zijn aan de podi unzal en scul ptural e

doosj es net gekl eurde ramen verspringend aan de gevel gehangen. Tevens
vari éren de serreranen van de woni ngen nmet een gekleurde omijsting in
positie.

O het grote trappenhuis komt een driehoekig gekleurd dakraam dat de
west er zon vangt en het trappenhui s bi nnenhaal t.

De patio's van de woni ngen op de hoogste verdi epi ng hebben geen dak en
ver| enen daardoor de bovenste verdi epi ng een transparantie tegen de

[ ucht.

Materi ali seri ng

Het netselwerk zal bestaan uit een genuanceerde |ichte kleur, warner
dan de tegel van het CEC gebouw en veel lichter dan de rode

BijI| merdreef.

Aan de zui doostgevel op de hoogste verdieping van de toren sluit het

nmet sel werk zich weer rondom

De dakbedekki ng bestaat uit een in aluniniunkl eur genoffelde

rui tvorm ge al um ni unsi ngl e.

De dubbel wandi ge u-vorm ge gl azen U profiel en worden gevul d net een
transparante cellulose, die het licht |aat sprankelen. Er worden deels

semtransparante deels transparante el enenten gebruikt.

De positie voor de naamvan het gebouw en een verlichtings-ornament
bovenop het gebouw worden aangegeven, |ater zullen deze duidelijker
wor den ui t gewer kt .

De puien op de begane grond zijn van staal en gl as.

De gewone ramen en kozijnen in het netselwerk zijn van hout, de ranen
zijn val -uitzetranmen in geopende stand verl evendi gen ze de gevel.

De aansl uiting net & ubbehoeve

Deze aansluiting gaat een geheel uitmaken net de gerenoveerde fl at
Q ubbehoeve, en wordt in nauw overleg met de architect daarvan

ui t gewer kt.

17 06 32003, mcsmit

BUREAU RIA SMIT ARCHITECTEN 116BRS  Verenigingsgebouw De Kandelaar van Ganzenhoef Omschrijving 16062003



P

J
(oot

STEDEBOUWKUNDIGE SETTING DE KANDELAAR

Inleiding

Het initiatief voor het verenigingsgebouw de Kandelaar vindt zijn oorsprong in de plannen
voor de vernieuwing van de Bijlmermeer in het algemeen en het actiegebied Ganzenhoef in
het bijzonder. De grootschalige veranderingen brengen met zich mee dat ook nieuwe zijn
gereserveerd voor voorzieningen. Voorzieningen die een voorwaarde zijn voor het goed

functioneren van een wijk.
Ging de oude stedebouwkundige opzet van de Bijlmermeer nog uit van scheiding van

wonen, werken, voorzieningen en verkeer; in de nieuwe opzet wordt gestreefd naar

integratie van die functies.
Om die redenen is reeds in het Bestemmingsplan Ganzenhoef (van kracht sinds 17 juni

1999) aan de Bijlmerdreeften oosten van de metrobaan ruimte geprojecteerd voor de

vestiging van educatieve voorzieningen en bedrijven.
Eind 1999 is het bestemmingsplan uitgewerkt in een SpvE (stedebouwkundig programma

van eisen.

Dat SpvE voorzag in twee te bebouwen locaties:

A een grote locatie, bedoeld voor de vestiging van een Cultureel Educatief Centrum
(CEC) met er boven woningen;
B een kleinere locatie op de kop van de bestaande flat Grubbehoeve, bedoeld voor de

vestiging van een verenigingsgebouw en woningen, de 2° fase.

Het verenigingsgebouw voorziet in een grote behoefte aan onderdak voor kerken,
maatschappelijke organisaties, kinderdagverblijf en naschoolse opvang. De aard en opzet
van het gebouw wordt mede gegenereerd door de nabijheid van het cultureel educatief
centrum.

Vanwege de bereikbaarheid en samenhang in de ruimtelijke opzet van Ganzenhoefis de
Voorzieningenstrook nabij het metrostation Ganzenhoef en het winkelcentrum is gesitueerd.

De 2° Fase is ondergebracht in een haakvormig bouw met een hoogteaccent aan de
Bijlmerdreef. De voorgestelde bouwhoogten bedroegen respectievelijk 15 en 27 m.

De toevoeging van deze bebouwing werkt mee aan de transformatie van de oude Bijlmer
met vrijstaande gebouwen naar een nieuwe situatie met stadsstraten en wanden.

Omdat de te realiseren voorzieningen een te groot druktebeeld met zich meebrengen voor
de Bijlmerdreefis een plein geintroduceerd waaraan de entrees dienen te worden

gesitueerd.

Uitwerking van het SpvE

Tijdens de uitwerking van het SpvE tot een concreet bouwplan bleek het beoogde

programma niet financieel haalbaar.
Daarom is het programma uitgebreid met een horecafunctie, is het aantal woningen vergroot

en heeft het gebruik van de hoofdbestemmingen een meervoudige opzet gekregen.

Onder meer kunnen de kerkelijke ruimtes worden verhuurd als kinderdagverblijf,
verenigingsactiviteiten en of congressen.

Vanuit de wensen van de toekomstige gebruikers van de kerkelijke bestemmingen voorziet
het plan in vijf afzonderlijke kerkruimten met bijbehorende nevenruimten rond
gemeenschappelijke voorzieningen. Doordat het programma minder is ingedikt dan
aanvankelijk beoogd is het totaal aantal te realiseren m2 groter dan in het SPVE

Om de belemmeringshoek te verbeteren is, anders dan in het SpvE, de zuidelijke rooilijn
van de nieuwbouw los gehouden van de bestaande flat Grubbehoeve. In deze rooilijn mogen



geen doorzichtige ramen worden geplaatst Bezonning en privacy voor - en uitzicht vanuit
de bestaande woningen is daarmee voldoende gegarandeerd. De verkleining van de
"footprint" van de nieuwbouw die hier van het gevolg was, is op de begane grond

gecompenseerd aan de westzijde.

De vergroting van het aantal woningen is om stedenbouwkundige en architectonische
redenen gezocht in de hoogte en niet vergroting van het te bebouwen opperviak. De
slankheid van het accent op de kop van de Bijlmerdreef is daarmee niet alleen bewaard
maar oogt zelfs sterker. De voorgestelde hoogte van ca 38 m is daarmee ongeveer gelijk
aan de kantoortoren van het winkelcentrum Ganzenhoef.

Bij het vaststellen van de hoogte van het woongebouw zijn de opvattingen van het
maatschappelijk overleg (onder meer bestaande uit bewoners van Geerdinkhof Groenhoven,
Gouden Leeuw en Grubbehoeve) nadrukkelijk mee gewogen. Deze hebben voorkeur voor

bescheiden bouwhoogtes.
Overwegende echter dat de Voorzieningenstrook meer verwant is aan het Centrumgebied

Ganzenhoef dan aan de kleinschaliger woonbuurten in het oosten van de wijk, alsmede de
ruime setting en de gunstige situering ten opzichte van de directe omgeving mag de
voorgestelde hoogte alleszins aanvaardbaar worden geacht.

De gehele opzet van het plan past in de stedebouwkundige opzet van het plangebied
Ganzenhoef. Immers rond het metrostation is concentratie van voorzieningen en de hoogste

bebouwingsdichtheid gepland.

In een notitie van 16 junuari 2003 aan de Commissie 3 van de stadsdeelraad is de nieuwe

opzet beschreven en werd toestemming gevraagd het plan verder uit te werken.
Na een persoonlijke toelichting van de architect stemde de cie in met de voorgestelde

plannen.
Juridisch planologisch kader

Het plangebied valt onder het bestemmingsplan Ganzenhoef (van kracht sinds 17 juni 1999).
In dit bestemmingsplan zijn de gronden bestemd voor Educatieve voorzieningen / Bedrijven
en Groenvoorzieningen. De maximale bouwhoogte is 15 m.

De in de Kandelaar te realiseren functies kerken, kinderdagverblijf, naschoolse opvang,
horeca en woningen zijn in strijd met het vigerende bestemmingsplan. Ook de maximale

bouwhoogte wordt overschreden.

Afwijkend van wat in het SpvE Voorzieningenstrook is geschreven over herziening van het
vigerende bestemmingsplan is besloten de Voorzieningenstrook in zijn geheel op te nemen
in een nieuw bestemmingsplan dat grofweg de gebieden in de derde fase van de

vernieuwing van de Bijlmer omvat; het Bestemmingsplan Nieuwe Bijimer.
Zowel de bestemmingen als de bouwhoogten en het maximum bebouwingspercentage zijn

conform dit nieuwe bestemmingsplan.
Het Bestemmingsplan Nieuw Bijlmer is momenteel in procedure. Derhalve zal een artikel 19

procedure moeten worden gevolgd. Welk lid

Geluid

Weg en spoorwegverkeer

Het gebouw de Kandelaar is onderhevig aan geluidhinder ten gevolge van het wegverkeer
op de Bijlmerdeef en spoorwegverkeer op de metrobaan.



Op basis van verkeersprognoses is in het SpvE Voorzieningenstrook reeds gesignaleerd dat
de voorkeursgrenswaarde voor wegverkeerlawaai wordt overschreden, een gegeven dat
wordt bevestigd in het geluidsonderzoek in het kader van het nieuwe bestemmingsplan.

De voorkeursgrenswaarde spoorweglawaai wordt ter hoogte van de locatie eveneens

overschreden.
Maatregelen aan de bron zijn niet goed mogelijk. Derhalve zijn maatregelen aan het gebouw

getroffen om te voldoen aan de wettelijke normen ten aanzien van zowel het
wegverkeerlawaai als spoorweglawaai.

Geluidsproducerende voorzieningen in het gebouw

In de nieuwbouw zijn onder meer aantal ruimten opgenomen die zullen worden gebruikt voor
kerkdiensten, congressen en andere groepshijeenkomsten. Met name de kerkdiensten

kunnen vee! geluid produceren.
Overeenkomstig het SpvE zijn in het gebouw maatregelen getroffen om het geluid binnen te

houden.



STEDEBOUWKUNDIGE ONTWIKKELING
VERENIGINGSGEBOUW DE KANDELAAR
VOORZIENINGENSTROOK GANZENHOEF

I Inleiding

Het initiatief voor het verenigingsgebouw de Kandelaar vindt zijn
oorsprong in de plannen voor de vernieuwing van de Bijlmermeer in
het algemeen en het actiegebied Ganzenhoef in het bijzonder. De
grootschalige veranderingen brengen met zich mee dat ook nieuwe
ruimte is gereserveerd voor maatschappelijke voorzieningen
bedrijven en kantoren.

Ging de oude stedebouwkundige opzet van de Bijlmermeer daarbij
nog uit van scheiding van wonen, werken, voorzieningen en
verkeer; in de nieuwe opzet wordt gestreefd naar integratie van die
functies.

Het verenigingsgebouw voorziet in een grote behoefte aan
onderdak voor kerken, maatschappelijke organisaties,
kinderdagverblijff en naschoolse opvang. De aard en opzet van het
gebouw wordt mede gegenereerd door de nabijheid van een
cultureel educatief centrum (basiseducatie, leerwerkstraat,
maatschappelijke organisaties en bijbehorende voorzieningen)
Vanwege de bereikbaarheid en samenhang in de ruimtelijke opzet
van Ganzenhoef is de Voorzieningenstrook nabij het metrostation
Ganzenhoef en het winkelcentrum gesitueerd.

De locatie ligt aan de Bijlmerdreef, ten oosten van de metrobaan en
ten noorden van Grubbehoeve. De locatie is ook bekend als 2° fase
Voorzieningenstrook.




Il Het Stedebouwkundig Programma van Eisen

Op basis van het onder hoofdstuk IV nader omschreven
Bestemmingplan Ganzenhoef is medio 1999 voor de onderhavige
locatie het Stedebouwkundig Programma van Eisen
Voorzieningenstrook Ganzenhoef-Oost ontwikkeld en vervolgens
door de stadsdeelraad vastgesteld op .......

Dit SpvE voorzag in twee te bebouwen locaties:

A een grote locatie, bedoeld voor de vestiging van een
Cultureel Educatief Centrum (CEC) met erboven woningen;

B een kleinere locatie op de kop van de bestaande flat
Grubbehoeve, bedoeld voor de vestiging van maatschappelijke
voorzieningen en woningen, de 2° Fase.

Omdat de te realiseren voorzieningen een te groot druktebeeld met
zich meebrengen voor de Bijimerdreef is een plein geintroduceerd
waaraan de entrees dienen te worden gesitueerd.

In de resterende ruimte tussen het plein en de metro is de 2° Fase
gesitueerd. Gezien de beperkte ruimte (niet geschikt voor een
volledig bouwblok) is gekozen voor een haakvormig bouwvolume
rnet een hoogteaccent aan de Bijlmerdreef. De voorgestelde
bouwhoogten bedroegen respectievelijk 15 en 27 m.

De toevoeging van deze bebouwing werkt mee aan de
transformatie van de oude Bijlmer met vrijstaande gebouwen naar
een nieuwe situatie met stadsstraten en wanden.

Het SpvE is uitvoerig besproken met bewoners en
belanghebbenden. Aanvankelijk informeel onder meer door middel
van klankbordgroepen en uiteindelijk formeel via de
inspraakprocedure in het kader van de behandeling door de
raadscie van de stadsdeelraad.



Il De uitwerking tot bouwplan

In de uitwerking zijn de losse programmaonderdelen, te weten vijf
kerkelijke bestemmingen en kinderdagverblijf (inclusief
buitenruimte) naast het wonen samengebracht tot elkaar
versterkende functies. Vanuit de wensen van de toekomstige
gebruikers hebben de afzonderlijke bestemmingen een zelfstandig
karakter gekregen maar maken ze gebruik van gemeenschappelijke
voorzieningen.

Nochtans bleek de exploitatie niet haalbaar. Daarom hebben de
hoofdbestemmingen een meervoudige opzet gekregen, is het
programma versterkt met een horecafunctie en is het aantal
woningen vergroot.

Onder meer kunnen de kerkelijke ruimtes worden gebruikt als
naschoolse opvang, verenigingsactiviteiten en of congressen.

Om de belemmeringshoek te verbeteren is, anders dan in het SpvE,
de zuidelijke rooilijn van de nieuwbouw los gehouden van de
bestaande flat Grubbehoeve. In deze rooilijn mogen geen
doorzichtige ramen worden geplaatst. Bezonning en privacy voor-
en uitzicht vanuit - de bestaande woningen is daarmee voldoende
gegarandeerd. De verkleining van de "footprint” van de nieuwbouw

die hier van het gevolg was, is op de begane grond gecompenseerd
aan de westzijde.

Door dat het programma minder is ingedikt dan aanvankelijk
beoogd is het totaal aantal te realiseren m2 groter dan in het SPvE

De vergroting van het aantal woningen is om stedenbouwkundige
en architectonische redenen gezocht in de hoogte en niet vergroting
van het te bebouwen oppervlak. De slankheid van het accent op de
kop van de Bijlmerdreef is daarmee niet alleen bewaard maar oogt
zelfs sterker. De voorgestelde hoogte van ca 38 m is daarmee

ongeveer gelijk aan de kantoortoren van het winkelcentrum
Ganzenhoef.



Bij het vaststellen van de hoogte van het woongebouw zijn de
opvattingen van het maatschappelijk overleg (onder meer
bestaande uit bewoners van Geerdinkhof Groenhoven, Gouden
Leeuw en Grubbehoeve) nadrukkelijk mee gewogen. Deze hebben
ten tijde van het maken van het SpvE aangegeven voorkeur te
hebben voor bescheiden bouwhoogtes.

Overwegende echter dat de Voorzieningenstrook meer verwant is
aan het Centrumgebied Ganzenhoef dan aan de kleinschaliger
woonbuurten in het oosten van de wijk, alsmede de ruime setting en
de gunstige situering ten opzichte van de directe omgeving mag de
voorgestelde hoogte alleszins aanvaardbaar worden geacht.

De gehele opzet van het plan past in de stedebouwkundige opzet
van het plangebied Ganzenhoef, Immers rond het metrostation is

concentratie van voorzieningen en de hoogste bebouwingsdichtheid
gepland.

In een notitie van 16 januari 2003 aan de Commissie voor de
Ruimtelijke Ontwikkeling, Coordinatie Sociaal Economische
Vernieuwing, Veiligheid en Communicatie van de stadsdeelraad is
de nieuwe opzet beschreven en werd toestemming gevraagd het
plan verder uit te werken.

Na een persoonlijke toelichting van de architect stemde de cie in
met de voorgestelde plannen.



v Juridisch planologisch kader

Het plangebied valt onder het bestemmingsplan Ganzenhoef (van
kracht sinds 17 juni 1999.)

In dit bestemmingsplan zijn de gronden bestemd voor Educatieve
voorzieningen / Bedrijven en Groenvoorzieningen. De maximale
bouwhoogte is 15 m.

De in de Kandelaar te realiseren functies kerken, kinderdagverblijf,
naschoolse opvang, horeca en woningen zijn in strijd met de
gebruiksvoorschriften van het vigerende bestemmingsplan. Ook de
maximale bouwhoogte wordt overschreden.

Afwijkend van wat in het SpvE Voorzieningenstrook is geschreven
over herziening van het vigerende bestemmingsplan is besloten de
Voorzieningenstrook in zijn geheel op te nemen in een nieuw
bestemmingsplan dat grofweg de gebieden in de derde fase van de
vernieuwing van de Bijlmer omvat; het "Bestemmingsplan De
Nieuwe Bijimer".

Het bouwplan voor "Verenigingsgebouw de Kandelaar" anticipeert
op dit nieuwe bestemmingsplan.

In het Bestemmingsplan De Nieuwe Bijlmer heeft het
bestemmingsviak waarin de Voorzieningenstrook is gelegen de
bestemming "Stedelijke Functies".

De gronden in dit bestemmingsviak zijn onder meer bestemd voor
wonen, maatschappelijke voorzieningen (weizijns-, medische-,
religieuze-, onderwijs-, overheids- en sociaal culturele -
voorzieningen), horeca en zalencentrum, alsmede tuinen en erven,
openbare verblijffsruimten en groenvoorzieningen.

Zowel de bestemmingen als de bouwhoogten en het maximum

bebouwingspercentage vallen binnen het kader van dit nieuwe
bestemmingsplan.

Het Bestemmingsplan De Nieuw Bijlmer is momenteel in procedure.
Derhalve zal een artikel 19 procedure moeten worden gevolgd.



\Y Geluid

Weg en spoorwegverkeer

Het gebouw de Kandelaar is onderhevig aan geluidhinder ten
gevolge van het wegverkeer op de Bijlmerdeef en spoorwegverkeer
op de metrobaan. Dit is tot uitdrukking gebracht in het akoestisch
onderzoek dat is verricht in het kader van het Bestemmingsplan de
Nieuwe Bijlmer. De noordelijke gevel van het woongebouw heeft in
dat rapport een geluidsbelasting van 59dB(A). De voorkeursgrens-
waarde van 50dB(A) voor de woningen wordt hiermee
overschreden. Het verder van de Bijlmerdreef gelegen
kinderdagverblijf ligt in een gebied waarvoor de geluidsbelasting
eveneens hoger is dan 50 dB(A).

In hoofdstuk Il van deze notitie wordt de opzet van de
stedebouwkundige setting omschreven. De gegeven situatie brengt
met zich mee dat niet voor alle woningen sprake kan zijn van een
z.g. stille gevel. Maatregelen aan de bron zullen wat betreft het
wegverkeer bestaan uit geluidsreducerend asfalt. Daarnaast zijn in
het bouwkundig/architectonisch ontwerp maatregelen getroffen om
te voldoen aan de wettelijke normen ten aanzien van zowel het
wegverkeerlawaai als spoorweglawaai. Onder meer wordt voorzien
in suskasten en zijn de buitenruimtes beschermd door een glazen
puien. Voor goedkeuring van de bouwaanvraag ten aanzien van
geluid zal de noodzakelijke ontheffingsprocedure worden gevolgd.

Geluidsproducerende functies in het gebouw

In de nieuwbouw zijn onder meer aantal ruimten opgenomen die
zullen worden gebruikt voor kerkdiensten, congressen en andere
groepsbijeenkomsten. Met name de kerkdiensten kunnen veel
geluid produceren. Overeenkomstig het SpvE zijn in het gebouw
maatregelen getroffen om het geluid binnen te houden.



VI Economische uitvoerbaarheid

Zoals uit de beschrijving van het bouwplan blijkt is er sprake van
een complex karakter.

Dat komt ook tot uitdrukking in de inspanningen die zijn en worden
geleverd om het plan financieel haalbaar te maken.

Medio september 2003 valt daarover een definitieve beslissing.

De verwachtingen daarover zijn dermate positief dat, gevoegd bij de

politieke wil dit plan te realiseren, is besloten een bouwaanvraag in
te dienen.



VIl Conclusie

De nieuwbouw van het Verenigingsgebouw de Kandelaar is een
uitvloeisel van het beleid ten van de vernieuwing van de
Bijimermeer.

De te realiseren functies voorzien in een grote behoefte. De
betekenis daar van overstijgt het niveau van de buurt.

De combinatie van voorzieningen en wonen is gesitueerd op een
locatie die daar toe is bestemd en ontwikkeld. Het voorgestelde
bouwvolume, inclusief de vergroting van het programma past
uitstekend in de stedebouwkundige setting.

De locatie kent een geluidsbelasting die hoger is dan 50 dB(A).
Daarom is een ontheffingsprocedure noodzakelijk.

De beperkingen van de locatie brengen met zich mee dat een
aantal woningen geen zogenaamde stille gevel zullen kennen.
Derhalve wordt voorzien in adequate geluidwerende maatregelen.
Door te anticiperen op het Ontwerpbestemmingsplan De Nieuwe
Bijlmer middels via een artikel 19 procedure is de juridische basis
aanwezig tot realisatie.
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