Koop Je Eigen Grubbehoeve
nieuwsbrief van 6 juni 2004

Ondervloer: 10 decibel isolatie

In de splitsingsakte wordt opgenomen dat je contactgeluiden via de vloeren moet tegen-gaan. Als je harde vloerbedekking neemt (plavuizen, parket, laminaat en dergelijke) moet je daar een zwevende ondervloer onder leggen met een isolatiewaarde van minimaal 10 db. Dit geldt voor alle ruimten met uitzondering van badkamer, toilet en keuken. Ook overige vloerbedekkingen moeten een contactgeluidsisolatie van minimaal 10 db hebben.

Chemisch toilet


Heeft iemand een chemisch toilet dat gebruikt kan worden tijdens de renovatie indien bij een van onze bewoners de werkzaamheden aan het toilet uitlopen?

Afzuigkappen

Er mogen geen afzuigkappen met motor op het luchtkanaal in de keuken aangesloten worden omdat dit het hele systeem (voor 2 strangen woningen) ontregelt. Ook op de andere luchtkanalen in de woning (badkamer en wc) mogen geen apparaten met motor  aangesloten worden.
Hypotheek ING

De ING-bank heeft nog steeds een speciaal hypotheekaanbod voor KJEB-leden:

· je hoeft geen eigen taxatierapport aan te vragen en te betalen, want ING maakt gebruik van taxatierapporten die wij indertijd hebben laten opstellen;

●
ING rekent een half procent afsluitprovisie voor de hypotheek;

· ING levert liefst hypotheken met Nationale Hypotheek Garantie (NHG), omdat je schuld bij niet nakomen van aflossings-verplichtingen door de NHG wordt over-genomen. Dat kost je een beetje verze-keringsgeld, maar er staat een lagere hypotheekrente tegenover.

· Als er geen NHG kan worden afgesloten, geeft ING korting op de rente;

· ING gaat in principe uit van een hypotheek die 125% bedraagt van de exe-cutiewaarde van de woning;

· andere hypotheekvormen zijn bespreek-baar.

Contactpersoon bij ING: Jeroen Regenboog, tel. 020 398 62 21. 

Adres: Ouddiemerlaan 225, 1111 GZ Diemen.

Ook de Postbank accepteert onze taxatie-rapporten, vraag een kopie aan Henno.

Verkoopplanning Rochdale

	Stap
	Periode / datum
	Activiteit

	1.a
	15 en 17 juni
	Voorlichtingsbijeenkomst renovatiepakket Rochdale 

	1.b
	Voor eind juni
	Bijeenkomst Henno Eggenkamp over offertes van aannemers voor invulling minpakket en extra’s

	2.
	Uiterlijk 28 juni
	Inleveren keuzeformulier renovatiepakket waardoor de koopprijs bekend wordt

	3.
	28 juni – 30 juli
	Koopcontract wordt toegestuurd met een uitnodiging voor het tekenen daarvan 

	4.
	19 juli – 13 augustus
	Tekenen koopcontract



	5.
	9 augustus – 10 september
	Getekende hypotheekoffertes sturen naar Rochdale



	6.
	13 september – 22 oktober
	Levering door de notaris


Over de inhoud van alle stappen in de verkoopplanning wordt u nader geïnformeerd. Het bestuur heeft gevraagd de stappen 5 en 6 eerder te starten zodat de levering door de notaris eerder mogelijk is.

Notaris
Het is de bedoeling dat alle koopcontracten door dezelfde notaris worden geleverd. In het optiecontract wordt notaris Spier genoemd, we onderzoeken of dit bindend is en of zijn (lage) offerte voor deze werkzaamheden nog steeds van kracht is.

Tijdelijke fietsenstalling
Op het maaiveld aan de hofzijde komt een tijdelijke fietsenstalling voor de gehele flat te staan. Deze wordt waarschijnlijk nog in juli geplaatst. Het is een gesloten stalling waarin een videocamera hangt.

De presentatie van het definitief ontwerp
van Grubbehoeve wordt wegens tijdgebrek uitgesteld tot september.

Bergruimten in de trappenhuizen

In ons gedeelte van het gebouw liggen 27 bergingen van tussen de circa 3 en 10 m2. Deze kunnen verhuurd of verkocht worden aan bewoners of gebruikt worden voor de opslag van eigendom van de vereniging van eigenaren. Het bestuur zal hiervoor een voorstel maken.

Een greep uit de regels in de hoofdsplitsingsakte (voor de gehele flat Grubbehoeve geldig)

●
Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht het privé-gedeelte te gebruiken overeenkomstig de bestemming: woonruimte, berging of bedrijfsruimte. Door het gebruik van deze laatste ruimte (waaronder de werking van de machines, gereedschappen en apparaten) mag geen onredelijke  hinder ontstaan voor de overige gebruikers en bewoners van het gebouw..
●
Overbewoning is niet toegestaan. Hierbij worden normen voor de verschillende appartementen gesteld met een maximum aantal meerderjarige bewoners.

●
Het is niet toegestaan in de appartementen of bergingen handel of bedrijf uit te oefenen of te doen uitoefenen, of prostitutie, gokspel of het handelen in verdovende middelen.

●
De hemelwaterafvoer in de balkonvloeren dient vrij gehouden te worden. Plantenbakken mogen uitsluitend aan de binnenzijde van een balkon worden aangebracht.

●
De eigenaars en gebruikers van de appartementsrechten mogen geen open vuur/-haardinstallaties aanleggen. Hiervan kan slechts bij unanimiteit van stemmen van de vergadering worden afgeweken.

●
Het deponeren en opslaan van huisvuil op de galerijen, hallen, trappenhuizen, balkons of terrassen en alle gemeenschappelijke ruimten is niet toegestaan.

●
Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn privé-gedeelte behoorlijk te onderhouden en extra zorg te dragen voor gemeenschappelijke afvoeren, (ventilatie)-kanalen en leidingen.

●
Het voortbrengen van geuren, muziek en geluiden die een onredelijke hinder veroorzaken is verboden. In het huishoudelijk reglement kunnen hiervoor nadere regels worden overeengekomen.

Sancties

●
Aan eigenaar of gebruiker die


-
de bepalingen van het reglement of het huishoudelijk reglement niet nakomt of overtreedt;


-
zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens andere eigenaars en/of gebruikers;


-
door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleiding geeft tot ernstige verstoring van de rust;


-
zijn financiële verplichtingen jegens de vereniging niet nakomt,


kan door de vergadering een waarschuwing worden gegeven dat indien hij binnen een jaar weer één of meer van zulke gedragingen herhaalt, de vergadering kan overgaan tot ontzegging van het gebruik van het privé-gedeelte en van de gemeenschappelijke gedeelten.

●
Bij overtreding of niet‑nakomen van één van de bepalingen van de wet, het reglement of van het huishoudelijk reglement, hetzij door een eigenaar, hetzij door een gebruiker, zal het bestuur de betrokkene hierover een schriftelijke waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief. Als de betrokkene binnen een maand geen gevolg geeft aan de waarschuwing kan het bestuur hem een boete opleggen van € 2.500,00 voor elke overtreding of niet‑nakoming.

In de ondersplitsingsakte voor het KJEB-gedeelte en ons toekomstige huishoudelijk reglement worden de regels verder uitgediept, in de volgende nieuwsbrief meer hierover.
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