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Huishoudelijk Reglement Vereniging van Eigenaars 
‘Je Eigen Grubbehoeve’ 

Dit Huishoudelijk Reglement Vereniging van Eigenaars Je Eigen Grubbehoeve, (‘VvE JEG’), is voor de eerste maal ter goedkeuring voorgelegd in de Algemene Vergadering d.d. 13 December 2006.

1 INLEIDING

Als u in een flatgebouw woont, maakt u deel uit van een leefgemeenschap met eigen regels. Uw rechten en verplichtingen zijn te vinden in de wet, in de reglementen van hoofd- en ondersplitsing en in dit huishoudelijk reglement. Hierin staan regels en bepalingen van praktische aard, opgesteld door de eigenaars tezamen en bevestigd door de vergadering van eigenaars. 

Het huishoudelijk reglement is opgesteld met de bedoeling hinder en overlast voor bewoners te voorkomen en een veilige en goede leefomgeving te waarborgen, wat bovendien ten goede komt aan de waarde van uw appartement.

Het is een leidraad voor individuele leden inzake hun eigen bezittingen en die van een ander.

Het heeft niet tot doel om de vereniging ‘dood’ te reglementeren, maar om de in de praktijk nodig gebleken regels vast te leggen.

Dit reglement bevat huishoudelijke regels voor de eigenaars en gebruikers van het gedeelte van de flat Grubbehoeve dat valt onder de VvE JEG. 

2 ALGEMEEN

Dit huishoudelijk reglement is een aanvulling op de akte behandelend de ondersplitsing in appartementen, in het bijzonder betrekking hebbend op artikel 44 van deze akte.

2.1
Iedere eigenaar of gebruiker van een appartementsrecht is verplicht zich te houden aan de 
regels, gesteld in dit huishoudelijk reglement. Tevens wordt elke eigenaar of gebruiker geacht 
het reglement behorende bij bovengenoemde akte van ondersplitsing te kennen met inbegrip 
van de statuten van de vereniging die ervan deel uit maken. 


2.2
Iedere nieuwe eigenaar of gebruiker die een privé-gedeelte gaat bewonen is verplicht een 
verklaring te tekenen dat hij/ zij de bepalingen van het huishoudelijk reglement zal naleven. Dit 
geldt ook voor tijdelijk gebruik van een appartement.

2.3
Definities

Akte: de akte van ondersplitsing;

Eigenaar: de gerechtigde tot een onderappartementsrecht, zie akte;

Gebruiker: degene, die het gebruik heeft als bedoelt in artikel 5:120 BW;

Privé-gedeelte: het gedeelte of gedeelten dat/die blijkens de akte bestemd is/zijn of wordt/worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt.

Gemeenschappelijke gedeelten en zaken: hiertoe behoren

1 De funderingen, de damwand, de dragende muren en kolommen, het geraamte van het gebouw en het ruwe metselwerk, de vloeren m.u.v. de afwerklaag in de privé gedeelten, de buitengevels incl. de raamkozijnen met glas en deuren, de balkonconstructies, de galerijen en gangen, het dak incl. de dakleidingombouw en liftopbouwen m.u.v. de nog te realiseren dakopbouwen, het ketelhuis en cvz-ruimten, de installatieruimten, enz. (zie akte hoofdsplitsing);

2 De technische installaties zoals voor luchtbehandeling, hemelwaterafvoer en riolering, leidingen en installaties voor stadsverwarming, de SV unit in de privé-gedeelten, de leidingen voor water tot aan de watermeters, de hydrofoor, elektriciteits- en telefoonleidingen, de TV-kabel (tot aan het aansluitpunt in het privé-gedeelte), enz. (zie akte hoofdsplitsing);

3 De entreehal, de lifthallen en de lift, de trappenhuizen, de fietsenstalling, de brievenbussen, de kunstuitingen;

4 De liften, halofooninstallaties en het elektronische toegangssysteem.

Parkzijde: de langste gevelzijde met zicht op de metrolijn;

Hofzijde: de kortste gevelzijde met zicht op dienstweg en parkeervoorzieningen;

Vereniging: de vereniging van eigenaars (BW 5:112), in dit geval de VvE JEG;

Vergadering: de vergadering van eigenaars;

Bestuur: bestaat uit een of meer bestuurders, al dan niet uit de eigenaars door de vergadering benoemd; het beheert de middelen van de vereniging en voert de besluiten van de vergadering uit (zie artikel 41 Akte). Het bestuur behartigt het algemene belang van de vereniging en zorgt voor een goede informatievoorziening naar de eigenaars toe aangaande de aangelegenheden van de vereniging. Het ziet toe op de naleving van de bepalingen van de wet, de splitsingsreglementen en het huishoudelijk reglement. Ook houdt het bestuur goed contact met de door de vereniging ingestelde commissies en met de relevante externe partijen zoals beveiliging, buurtoverleg e.d. 

De vergadering kan beslissen de administratie van de vereniging, het technisch en bouwkundig beheer, het financieel beheer en andere verder te specificeren bestuurstaken op te dragen aan een externe derde. Het bestuur overlegt regelmatig met deze partij m.b.t. alle aan hem overgedragen zaken.

Kascommissie: bestaande uit minimaal twee leden van de vereniging. De kascommissie heeft tot taak de kas en de jaarstukken van de vereniging te controleren en hierover verslag uit te brengen aan de vergadering. Leden van de kascommissie kunnen geen lid zijn van bestuur.

Technische commissie: heeft tot taak het dagelijkse technische onderhoud na te zien en zonodig werkzaamheden te laten uitvoeren binnen de afspraken in de vereniging over technisch onderhoud en vallend binnen de voor dat jaar geldende begroting. Tot het moment van algehele oplevering van de flat Grubbehoeve heeft de technische commissie tevens tot taak de voortgang van de renovatie te volgen, aanwezig te zijn bij voortgangsgesprekken met de projectontwikkelaar en hierover verslag uit te brengen aan 

de eigenaars.

2.4
Conform artikel 44 lid 2 Akte kan dit huishoudelijk reglement door de vergadering worden gewijzigd. Ieder eigenaar heeft het recht voorstellen te doen om een onderwerp op te nemen in het huishoudelijk reglement. Voorstellen worden ingediend bij het bestuur. De vergadering benoemt een werkgroep huishoudelijk reglement die gemachtigd is de evaluatie door te voeren, ingediende voorstellen te beoordelen en een gewijzigd reglement aan de vergadering ter goedkeuring voor te leggen.
3 REGELS BETREFFENDE HET GEBRUIK VAN HET PRIVEGEDEELTE

3.1
Verbouwingen die de constructie van het gebouw kunnen aantasten dienen te allen tijde, vóór de uitvoering, bij het bestuur te worden gemeld. Een door het bestuur aan te wijzen bouwkundige beoordeelt de geplande ingreep binnen 3 maanden en toetst de uitvoering achteraf. De kosten van het inschakelen van een bouwkundige komen voor rekening van de verbouwende eigenaar. Alle eventuele schade aan het gebouw veroorzaakt door een verbouwing en herstel van zulke schade komt voor rekening van de eigenaar. 

Voor dakopbouwen en dakterrassen gelden de regels zoals omschreven in artikel 13 akte van hoofdsplitsing.


3.2
Het is eigenaars toegestaan zaken op de buitengevel aanpalend aan het privé-gedeelte aan de parkzijde aan te brengen, zoals zonweringen of luifels, mits deze aantoonbaar bouwkundig correct zijn en geen gevaar of hinder vormen voor andere eigenaars of gebruikers. De eigenaar meldt een dergelijk voornemen bij het bestuur, die de toetsing uitvoert en een register bijhoudt. Alle eventuele schade aan het gebouw veroorzaakt door het aanbrengen van genoemde zaken en herstel van zulke schade komt voor rekening van de betreffende eigenaar. Iedere eigenaar is tevens verantwoordelijk voor deugdelijk onderhoud van de door hem zelf aangebrachte of reeds bestaande voorzieningen. Schotels en/of antennes mogen niet uitsteken buiten de borstwering van de balkons.

3.3
Veranderingen aan de gevel parkzijde zoals omschreven in de eerste koop-renovatieovereenkomsten VvE JEG, d.w.z. `grote serre´ `kleine serre´, `afzagen balkonrand´ zijn toegestaan.

3.4
Om hinder door water en plantenafval en gevaarlijke situaties te voorkomen, dienen bloemen, planten en andere voorwerpen uitsluitend aan de binnenzijde van het balkon te zijn opgesteld of opgehangen.

3.5
Het is uitsluitend toegestaan om wasemkappen zonder motor, bijv. met recirculatiesysteem op het ventilatiesysteem aan te sluiten.

3.6
Het is verplicht het privé-gedeelte deugdelijk te stofferen om geluidsoverlast voor omwonenden te voorkomen. Het gebruik van harde vloerbedekking mag voor de omwonenden geen geluidsoverlast veroorzaken. Onder harde vloerbedekking wordt onder meer verstaan: laminaat, vinyl, hout, kurk, plavuizen, linoleum, marmoleum, enz. Eigenaars of gebruikers dienen vloerbedekking aan te brengen die minimaal 10 dB gedempt is en in huis schoeisel aan te trekken dat niet doorklinkt. Zie ook artikel 24 en 25 van het Bouwbesluit, waarin verwezen wordt naar normblad NEN 5077.

3.7
Huisvuil, grof vuil en groot vuil dient door de eigenaars of gebruikers volgens de gemeentelijke voorschriften  te worden aangeboden. (Tijdelijke) Plaatsing van vuilnis op balkon, galerij of in andere gemeenschappelijke gedeelten is niet toegestaan.

3.8
Het privé-gedeelte of een gedeelte daarvan mag alleen worden verhuurd zoals vermeld in artikel 24 t/m 26d Akte (“H. Het in gebruik geven door een eigenaar van zijn privé-gedeelte aan een gebruiker”).

3.9
Eigenaars of gebruikers moeten hun medewerking verlenen aan de bestrijding van ongedierte.

4 REGELS BETREFFENDE HET GEBRUIK VAN GEMEENSCHAPPELIJKE GEDEELTEN EN/ OF ZAKEN:

Overeenkomstig artikel 5:128 BW is de vergadering van eigenaars bevoegd aanvullende regels te stellen betreffende het gebruik van de gedeelten die buiten de privé-gedeelten vallen.  

Tevens kan iedere appartementseigenaar een gebruiker vragen te verklaren of hij bereid is een in de vorige alinea bedoelde regel na te leven. Is de gebruiker daartoe niet bereid of verklaart hij zich niet, dan kan de kantonrechter binnen wiens rechtsgebied het gebouw of het grootste gedeelte daarvan is gelegen, op verzoek van iedere appartementseigenaar beslissen dat de regel ten aanzien van de gebruiker komt te gelden.

'Schoon, heel en veilig': dit zijn kernwoorden die wij allen belangrijk vinden. We moeten er dan ook met zijn allen voor zorgen dat de flat schoon, heel en veilig blijft. Hoe meer de schoonmakers en/of reparateurs bezig zullen zijn, hoe meer servicekosten wij zullen moeten betalen.

Ook zijn alle eigenaars of gebruikers verantwoordelijk voor de veiligheid in het gebouw. Let er dus op dat de toegangsdeuren in het slot vallen en wees alert op personen die niet in het gebouw thuis horen.

4.1
Het plaatsen, stallen of repareren van rijwielen, (motor) voertuigen, kinderwagens, winkelwagens en dergelijke in de gemeenschappelijke gedeelten zoals hallen, lifthallen, trappenhuizen, gangen, voorportalen, galerijen, etc. is verboden.

4.2
Het berijden van fietsen en (motor)voertuigen in de gemeenschappelijke gedeelten is niet toegestaan.

4.3
De toegangsdeuren tot gemeenschappelijke gedeelten dienen in verband met brandweervoorschriften volledig vrij te blijven. Het is niet toegestaan sloten te blokkeren.

4.4
De gemeenschappelijke gedeelten mogen in geen enkel opzicht worden vervuild. Het is niet toegestaan te plassen, poepen, spuwen of te kotsen. Ook is het niet toegestaan om muren, deuren, liften en dergelijke te beschilderen of te bekrassen. 

4.5
In de gemeenschappelijke gedeelten dienen honden te worden aangelijnd. Het uitlaten in deze gedeelten is verboden.

4.6
Kranten, reclamefolders, geopende enveloppen en dergelijke mogen niet worden achtergelaten in de gemeenschappelijke gedeelten.

4.7
Het is verboden in de lift, lifthallen en trappenhuizen te roken, alcoholhoudende dranken te nuttigen of rookwaren daar te doven.

4.8
Gebreken, storingen en beschadigingen in de gemeenschappelijke gedeelten dienen zo snel mogelijk te worden gemeld bij het bestuur. Het bestuur zal er voor zorgdragen dat gebreken, storingen e.d. zo spoedig mogelijk worden verholpen. 
4.9
Het bestuur verstrekt (uniforme) naamplaatjes voor brievenbussen en belborden. 

4.10
Het is niet toegestaan elektriciteit te onttrekken uit de gemeenschappelijke gedeelten voor eigen gebruik. 

4.11
Het is niet toegestaan in de gemeenschappelijke gedeelten brandgevaarlijke en/of 
explosieve stoffen op te slaan of te doen opslaan.

4.12
Iedere eigenaar en gebruiker is tegenover de andere eigenaars en gebruikers aansprakelijk voor de schade toegebracht aan de gemeenschappelijke gedeelten en/ of gemeenschappelijke zaken en voor onredelijke hinder voor zover deze schade of hinder veroorzaakt is door schuld van hem/ haarzelf, zijn huisgenoten of personeel of bezoekers, hij/ zij is verplicht voor zover dit redelijk is maatregelen te nemen of te dulden die de strekking hebben bedoelde schade te voorkomen (artikel 16 Akte).

5 OVERLAST

Het spreekt vanzelf dat een eigenaar of gebruiker zijn woning zo dient te gebruiken en te onderhouden, dat hij de andere bewoners geen overlast bezorgt. 

Overlast, in welke vorm dan ook, kan een bron van stress en ergernis zijn. Luidruchtige feesten bij de buren, een klussende flatbewoner die tot laat in de nacht aan het boren is, kerkdiensten met gezang of een muzikale buurman die op de onmogelijkste tijden zijn talenten op zijn drumstel botviert. Rondhangende jeugd in groepen in de gemeenschappelijke gedeelten, dealers in de trappenhuizen. Graffiti, vandalisme, vernieling. Allemaal vormen van overlast die wij als vereniging willen voorkomen of bestrijden.

De volgende bepalingen hebben betrekking op een aantal vaak voorkomende vormen van overlast.

5.1
Geluidsoverlast
Eigenaars of gebruikers dienen er voor te zorgen dat andere bewoners bij het gebruik van radio, televisie, muziekinstrumenten of andere geluidsproducerende apparatuur geen hinder ondervinden. Vóór 9.00 uur en na 22.00 uur mogen geen geluiden worden geproduceerd die storend zijn voor andere bewoners. Geen enkele vorm van live muziek is toegestaan.

Deze bepalingen gelden zowel voor de gemeenschappelijke gedeelten als voor de privé gedeelten. Uitzonderingen zijn mogelijk: voor de gemeenschappelijke gedeelten is toestemming van de vereniging vereist, voor de privé gedeelten dient u uw buren ruimschoots van tevoren te informeren.

5.2
Werkzaamheden
Het uitvoeren van werkzaamheden zoals boren, timmeren, zagen etc. dient alleen tussen de volgende tijdstippen plaats te vinden:

Maandag t/m vrijdag tussen 09.00 – 19.00 uur
Zaterdag en zondag tussen 12.00 – 18.00 uur
Uitzonderingen regelt u in goed overleg met de buren. 

5.3
Rioolverstopping
Eigenaars of gebruikers dienen te allen tijde te vermijden dat er overlast door verstopping van de riolering ontstaat. (Frituur)Vetten en rijst veroorzaken ernstige rioolverstoppingen. Dit geldt ook voor zaken als verbouwingspuin, kattenbakvulling, tampons en maandverband.


5.4
Huisdieren
Eigenaren van huisdieren dienen er voor te zorgen dat deze op geen enkele wijze overlast bezorgen aan medebewoners. Te denken valt aan stank- of geluidsoverlast maar ook aan overlast vanuit hygiënisch oogpunt (zoals het houden en/of voeren van duiven).

5.5
Het opslaan van sterk ruikende en/of ongedierte aantrekkende waar is niet toegestaan.

6 ORDE VAN DE VERGADERING

6.1
Toegang tot de vergadering is voorbehouden aan bestuursleden en houders van appartementsrechten of de door hen gemachtigden. 

6.2
Na binnenkomst dient elke aanwezige de presentielijst af te tekenen om het quorum te bepalen. Een kopie van de presentielijst wordt bij de notulen gevoegd, welke binnen 3 weken na de vergadering aan alle eigenaren worden verstrekt. 

6.3
Besluitvorming vindt plaats door handopsteking. Bij twijfel en op verzoek wordt er schriftelijk gestemd. 

7 AFWEZIGHEID

Bij langere afwezigheid dan een maand dient een eigenaar of gebruiker – zo mogelijk – aan het bestuur op te geven wie is aangewezen om zich eventueel toegang tot het appartement te verschaffen, mocht daartoe de noodzaak ontstaan (te denken valt hierbij aan brand, bevriezing, lekkage, enz.).

8 VOORUITBETALING KOSTEN

De voorschotbedragen moeten bij vooruitbetaling voor de eerste van de maand zijn voldaan door storting op een postrekening resp. bankrekening ten name van de vereniging.

9 OVERTREDINGEN

In gevallen van overlast, hinder of andere overtredingen van het huishoudelijke reglement of het reglement van splitsing, hetzij door een eigenaar hetzij door een gebruiker, waarbij het persoonlijk aanspreken van de overtreder niet tot een oplossing heeft geleid, dient men de volgende procedure te volgen.

9.1
De eigenaar of gebruiker meldt de aanhoudende overtreding bij het bestuur. De klacht dient zoveel mogelijk te worden onderbouwd door bijvoorbeeld getuigenverklaringen, foto’s etc.

9.2
Het bestuur zal binnen een maand na ontvangst van de melding de betrokken partijen uitnodigen tot hoor en wederhoor. Indien de klacht ontvankelijk wordt bevonden zal het bestuur de overtreder sommeren de overtreding binnen een gespecificeerde termijn overeenkomstig de aard van de overtreding te staken of te verhelpen, en hem/haar wijzen op de gevolgen van niet-nakoming, zoals beschreven in artikel 9.3. Dit gebeurt schriftelijk d.m.v. een aangetekende brief.

9.3
Indien de overtreder binnen de gestelde termijn geen gevolg geeft aan de schriftelijke waarschuwing kan het bestuur hem/haar een boete opleggen van maximaal TWEEDUIZENDVIJFHONDERD EURO (€ 2500,--) voor elke overtreding of niet-nakoming onverminderd de gehoudenheid van de betrokkene tot schadevergoeding, zo daartoe termen aanwezig zijn, en onverminderd de andere maatregelen, welke de vergadering kan nemen krachtens de wet of het reglement.

9.4
De te verbeuren boetes komen ten bate van de vereniging. Indien het bedrag van de boete niet tijdig wordt voldaan is artikel 6 eerste lid Akte van toepassing.

9.5
Het bestuur zal zo nodig bemiddelend optreden.

10 VERGOEDING BESTUURSLEDEN

10.1
Eigenaars die werkzaamheden hebben verricht als leden van het bestuur of van de diverse commissies ontvangen op jaarbasis een vergoeding van € 120.=  na afloop van het boekjaar.

10.2
Kosten voor telefoongesprekken, porti, kantoorbenodigdheden en andere kosten ten behoeve van de vereniging kunnen gedeclareerd worden bij de VvE.
Deze uitgaven dienen te worden verantwoord middels overlegging van kasbonnen.

10.3
De vergoeding zal jaarlijks geïndexeerd worden aan de hand van het prijsindexcijfer voor de gezinsconsumptie. 

11 BESLISSINGEN

In alle gevallen waarin dit huishoudelijk reglement of het reglement van splitsing niet voorziet, beslist de vergadering van eigenaren.

Aldus vastgesteld op de vergadering van eigenaren d.d. 13 December 2006.

…………………………………………………………………….

